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KÝnh göi: Së X©y dùng thµnh phè Hå ChÝ Minh                                   

Tr¶ lêi C«ng v¨n sè 8711/SXD-QLN&CS ngµy 22/10/2009 cña Së X©y dùng thµnh phè Hå ChÝ Minh vÒ viÖc x¸c ®Þnh phÇn diÖn tÝch së h÷u chung, së h÷u riªng khi cÊp giÊy chøng nhËn quyÒn së h÷u c«ng tr×nh x©y dùng vµ giÊy chøng nhËn quyÒn së h÷u nhµ ë ®èi víi nhµ  chung c­, Bé X©y dùng cã ý kiÕn nh­ sau:
1. VÒ viÖc x¸c ®Þnh phÇn diÖn tÝch së h÷u chung, së h÷u riªng trong nhµ chung c­ ë sè 479A BÕn Phó L©m, ph­êng 9, quËn 6 - thµnh phè Hå ChÝ Minh 
Theo tµi liÖu hiÖn cã th× nhµ chung c­ ë sè 479A BÕn Phó L©m, ph­êng 9, quËn 6 cña C«ng ty X©y dùng vµ Kinh doanh nhµ Sµi Gßn ®­îc ®Çu t­ x©y dùng tr­íc khi LuËt Nhµ ë cã hiÖu lùc thi hµnh. Do vËy, ®Ó x¸c ®Þnh phÇn diÖn tÝch së h÷u chung, së h÷u riªng trong nhµ chung c­ cÇn xem xÐt néi dung Hîp ®ång mua b¸n nhµ ë mµ C«ng ty X©y dùng vµ Kinh doanh nhµ Sµi Gßn ®· ký víi kh¸ch hµng vµ nh÷ng hå s¬, tµi liÖu, dù ¸n liªn quan. Cô thÓ lµ:
Tr­êng hîp Hîp ®ång cã quy ®Þnh trong phÇn diÖn tÝch thuéc së h÷u riªng cña chñ ®Çu t­ cã phÇn diÖn tÝch n¬i ®Ó xe cña nhµ chung c­ ®­îc chñ ®Çu t­ ®ång ý cho sö dông chung th× chñ ®Çu t­ ph¶i x¸c ®Þnh râ c«ng n¨ng phÇn diÖn tÝch n¬i ®Ó xe lµ phÇn sö dông chung vµ c«ng n¨ng phÇn diÖn tÝch cßn l¹i trong diÖn tÝch së h÷u riªng cña chñ ®Çu t­. 
Tr­êng hîp Hîp ®ång kh«ng cã quy ®Þnh vÒ phÇn diÖn tÝch n¬i ®Ó xe th× c¨n cø vµo hå s¬, tµi liÖu, dù ¸n ®­îc cÊp cã thÈm quyÒn phª duyÖt ®Ó x¸c ®Þnh phÇn diÖn tÝch n¬i ®Ó xe thuéc phÇn së h÷u chung hay së h÷u riªng; nÕu trong hå s¬, tµi liÖu, dù ¸n còng kh«ng cã quy ®Þnh vÒ quyÒn së h÷u diÖn tÝch n¬i ®Ó xe th× chñ ®Çu t­ vµ c¸c chñ së h÷u ph¶i tho¶ thuËn ®¶m b¶o quyÒn lîi cña c¶ chñ ®Çu t­ vµ c¸c chñ së h÷u víi møc thu tiÒn tr«ng gi÷ xe kh«ng ®­îc v­ît qu¸ møc phÝ do H§ND-UBND thµnh phè Hå ChÝ Minh quy ®Þnh.    
2. VÒ viÖc giÊy chøng nhËn quyÒn së h÷u c«ng tr×nh x©y dùng vµ giÊy chøng nhËn quyÒn së h÷u nhµ ë ®èi víi nhµ chung c­ cã môc ®Ých sö dông hçn hîp
VÒ nguyªn t¾c, chØ cÊp giÊy chøng nhËn quyÒn së h÷u c«ng tr×nh x©y dùng vµ giÊy chøng nhËn quyÒn së h÷u nhµ ë ®èi víi phÇn diÖn tÝch thuéc së h÷u riªng trong nhµ chung c­, kh«ng cÊp giÊy chøng nhËn ®èi víi phÇn së h÷u chung trong nhµ chung c­. V× vËy, khi mua c¨n hé hoÆc diÖn tÝch thuéc së h÷u riªng kh¸c th× ng­êi mua nhµ ®­îc së h÷u riªng c¨n hé hoÆc diÖn tÝch së h÷u riªng nªu trªn vµ ®­îc ph¸p luËt thõa nhËn quyÒn së h÷u chung ®èi víi c¸c phÇn diÖn tÝch theo quy ®Þnh cña ph¸p luËt vÒ nhµ ë.    

Tr­êng hîp ®· cÊp cho chñ ®Çu t­ giÊy chøng nhËn quyÒn së h÷u c«ng tr×nh x©y dùng theo NghÞ ®Þnh sè 95/2005/N§-CP ngµy 15/7/2005 cña ChÝnh phñ (kÓ c¶ phÇn h¹ tÇng kü thuËt vµ c¸c tiÖn Ých liªn quan) th× khi chñ ®Çu t­ b¸n c¨n hé vµ diÖn tÝch së h÷u riªng kh¸c th× c¬ quan cã thÈm quyÒn thu håi giÊy chøng nhËn quyÒn së h÷u c«ng tr×nh x©y dùng cò ®· cÊp cho chñ ®Çu t­ vµ cÊp míi giÊy chøng nhËn quyÒn së h÷u nhµ ë vµ giÊy chøng nhËn quyÒn së h÷u c«ng tr×nh x©y dùng cho c¸c chñ së h÷u theo phÇn diÖn tÝch së h÷u riªng t­¬ng øng; kh«ng cÊp giÊy chøng nhËn ®èi víi phÇn diÖn tÝch së h÷u chung trong nhµ chung c­ vµ cã ghi diÖn tÝch ®Êt nhµ chung c­ trong giÊy chøng nhËn víi h×nh thøc sö dông chung.
Tr­êng hîp c¸c h¹ng môc thuéc c«ng tr×nh c«ng céng cã môc ®Ých sö dông chung cho toµn bé nhµ chung c­ mµ LuËt Nhµ ë kh«ng quy ®Þnh lµ phÇn së h÷u chung th× ph¶i c¨n cø vµo Hîp ®ång mua b¸n nhµ ë vµ dù ¸n nhµ chung c­ ®­îc cÊp cã thÈm quyÒn phª duyÖt ®Ó x¸c ®Þnh c¸c h¹ng môc nªu trªn thuéc së h÷u riªng cña chñ ®Çu t­ hay thuéc phÇn së h÷u chung cña c¸c chñ së h÷u. 

Trªn ®©y lµ ý kiÕn cña Bé X©y dùng, ®Ò nghÞ Së X©y dùng thµnh phè Hå ChÝ Minh nghiªn cøu vµ thùc hiÖn theo ®óng c¸c quy ®Þnh cña ph¸p luËt vÒ nhµ ë vµ c«ng tr×nh x©y dùng./.  
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